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« FECIT UTRAQUE UNUM » OU « LES DEUX VILLES N’EN  
FIRENT QU’UNE » : C’EST LA DEVISE DES ANDELYS DEPUIS  
LA FUSION À LA RÉVOLUTION DU PETIT ET DU GRAND ANDELY.  
POURTANT, DEUX SIÈCLES PLUS TARD, SE POSE TOUJOURS  
UN PROBLÈME DE COUTURE ALORS QUE LA COMMUNE  
NE CESSE DE PERDRE DES HABITANTS.
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DÉBUT 2010, LA MUNICIPALITÉ  
DES ANDELYS ET EURE HABITAT ONT  
FAIT APPEL AU CONSEIL 
D’ARCHITECTURE D’URBANISME ET  
D’ENVIRONNEMENT (CAUE) DE L’EURE 
POUR LES ACCOMPAGNER DANS  
LA DÉFINITION D’UNE INTERVENTION  
SUR LES TOURS DU LEVANT.
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SITE ET PATRIMOINE  
EXCEPTIONNELS

LES POINTS CLEFS DE LA SITUATION
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ECONOMIE  
EN MUTATION 

Evolution de la population – RGP INSEEv

Les Andelys
Canton
Eure

8 455
17 316
513 818

9 047
18 020
541 054

8 208
18 063
572 107

+ 6,5 %
+ 4,1 %
+ 5,3 %

- 9,3 %
+ 0,2%
+ 5,7%

1990 1999 2007 Variation 
90/99

Variation 
99/07

RGP INSEE 

Taux de variation dû au mouvement naturel
Taux de variation dû au solde migratoire

+ 0,85
- 0, 35

+ 0,58
+ 0,28

+ 0,4
- 1,6

1982-1990 1990-1999 1999-2007
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RGP INSEE 

Les Andelys 
1999
Les Andelys 
2007
Eure 1999
Eure 2007

0,5%

0,8%

2,3%
1,7%

6,9%

5,0%

6,6%
5,9%

6,0%

8,1%

9,1%
10,9%

26,3%

26,2%

26,4%
26,8%

43,3%

39,7%

30,6%
33,7%

17,0%

19,9%

21,7%
23,8%

Agriculteurs Artisans 
commerçants 

Cadres Employés OuvriersProfessions 
intermédiaires

!$'23+$2&*&*,%'5"-'"4+0,*-'+$2'-":&")2'5<$:&*#*&3'"%'aRRg'4"&'"%'3#*5"%:"'
0<$)14"%&$&*,%'&2;-'%"&&"'5"-'"4+0,*-'&"2&*$*2"-'5$%-'0<3:,%,4*"'0,:$0".

RGP INSEE 

Agriculture
Industrie
Construction
Commerces, transports, services divers
Administration, enseignement, santé, 
action sociale

0,9%
30,7%
3%

28,5%
37%

3%
23,1%
7,2%
38,2%
28,5%

1%
35,5%
3%

60,5%

Les Andelys 
2007

Eure 2007 Les Andelys 
1999
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RGP INSEE 

Les Andelys 
1999

Les Andelys 
2007

1 941 soit 57,1%

1 644 soit 49,9%

3 397

3 292

Actifs travaillant  
dans la commune

Actifs ayant  
un emploi

1 456 
soit 42,9%

1 648 soit 
50,1%

395 
soit 27,1%

473 soit 
28,7%

Actifs travaillant  
hors de la commune

Total dont hors 
département
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DYNAMIQUE 
COMMERCIALE 

LES POINTS CLEFS DE LA SITUATION
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RISQUE D’ÉMIETTEMENT  
DE LA CONSTRUCTION
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ARMATURE URBAINE  
FRAGMENTÉE

La Seine

CENTRE TOURISTIQUE
« LE PETIT ANDELY »

Château
Gaillard

CENTRE ADMINISTRATIF
ET COMMERCIAL
« LE GRAND ANDELY »

LES QUARTIES EST

Le Levant

LES POINTS CLEFS DE LA SITUATION
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QUARTIER D’HABITAT  
COLLECTIF DÉPRÉCIÉ

LES POINTS CLEFS DE LA SITUATION



Trois regards
d’experts
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C’est à  
ces constats  
qu’ont été 
confrontés  
3 experts.  
Ils ont présenté 
leur analyse  
dans un premier 
temps, puis  
ont proposé  
des pistes 
d’interventions. 
Leurs expertises 
sont synthétisées 
ci-après.

Anne GIROUD 
Architecte-urbaniste,  
La Fabrique Urbaine, Paris

« TRAVAILLER SUR LA NOTION  
DE VILLE LINÉAIRE »

TROIS REGARDS D’EXPERTS
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Meftah LISSIRI  
Architecte,  
Sotteville-lès-Rouen

« SE DOTER D’OUTILS DE 
GESTION DE TERRITOIRE »

TROIS REGARDS D’EXPERTS
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COMBINER 3 VOLETS  
D’INTERVENTION À COURT,  
MOYEN ET LONG TERME
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accompagnement social  
pour répondre en particulier  
à l’urgence de la situation  
du Levant

commercial et culturel pour 
enclencher une nouvelle 
dynamique économique 
et résidentielle

développement urbain pour 
valoriser le patrimoine  
et renouveler l’attractivité 
résidentielle
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METTRE EN PLACE  
UNE INGÉNIERIE 
ADAPTÉE

Une stratégie d’intervention
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Un programme  
d’actions

VOLET PEUPLEMENT  
ET ACCOMPAGNEMENT SOCIAL

OBJECTIF :  
Mettre  en  place  une  gestion  urbaine  de  proximité  ajustée    
à  la  situation  du  quartier  du  Levant  (cf.  délabrement    
des  parties  communes,  …).

INTERVENANTS : 
AMO  Développement  social,  mairie  (un  élu),  
Eure  Habitat  (un  responsable  antenne)

MISE EN ŒUVRE : 
 

  
des  dysfonctionnements  et  actions  à  mettre  en  place.  

Coût estimé :  
AMO  Développement  social

DÉMARRAGE : 
2011

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  Il  n’y  a  plus  de  poubelles  
sur  les  paliers  »

1. « DIAGNOSTIC EN MARCHANT »
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OBJECTIF :  
Stopper  la  paupérisation  du  quartier.  

INTERVENANTS : 
AMO  Développement  social,  mairie  (un  élu),  
Eure  Habitat  (un  responsable  antenne)

MISE EN ŒUVRE : 
 
1.  Stratégie  inter-bailleurs  pour  reloger  et  
accompagner  les  familles  en  dehors  du  quartier.  

Coût estimé sur un an :  
cf  «  diagnostic  en  marchant  »

2.  Démolition  de  nouvelles  tours  pour  préparer  
le  renouvellement  urbain  du  quartier.  

Coût estimé : 
3  000  000  €  HT

DÉMARRAGE : 
2011

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  Une  offre  alternative  à  
proposer  aux  demandeurs  
les  plus  démunis  »

2. « STRATÉGIE DE PEUPLEMENT »

OBJECTIF :  
Proposer  une  insertion  sociale  et  économique  d’habitants.  

INTERVENANTS : 
AMO  Développement  social,  mairie  (un  élu),  
Eure  Habitat  (un  responsable  antenne)

MISE EN ŒUVRE : 
  

en  marchant  en  associant  le  service  entretien  espaces    
collectifs  de  la  Mairie  et  d’Eure  Habitat.

Coût estimé :  
cf  «  diagnostic  en  marchant  »

3. « RÉGIE DE QUARTIER »

DÉMARRAGE : 
2011

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  La  gestion  des  espaces  
plantés  est  mise  en  place  »



VOLET DÉVELOPPEMENT TOURISTIQUE, 
COMMERCIAL ET CULTUREL

OBJECTIF :  
Activer  le  processus  de  changement  de  regard    
sur  la  ville  et  les  quartiers  Est.

INTERVENANTS : 
Mairie,  MO  Développement  social  

MISE EN ŒUVRE : 
 

  
pour  montrer  le  patrimoine  qui  va  servir  à  faire  la  ville    
de  demain,  théâtre  de  rue,  land  art,  mise  en  
scène  d’espaces,  lien  de  la  ville  avec  la  Seine,  
intervention  de  l’Ecole  d’Architecture  de  Normandie  
/  reconversion  patrimoine  industriel  …).

Par  exemple  :  
-  Mini  festival  de  déambulation  urbaine  avec  spectacles    
de  rue  sur  2  jours  dans  toute  la  ville  :  voir  l’exemple    
de  Petit-Couronne  qui  a  travaillé  avec  l’Atelier  231.    
-  Promenades  urbaines  organisées  avec  des  habitants,    
des  historiens  et  des  passionnés  de  la  ville  :  la  volonté  serait  
de  créer  un  «  espace  associatif  »  qui  reconstitue  la  mémoire  
et  l’identité  de  la  ville  (reproduction  de  documents  anciens  :  
cartes  postales,  plans,  textes…  pour  les  archiver  et    
les  reprendre  en  guide  de  visite).  Cet  autre  évènement  peut  
avoir  lieu  en  même  temps  que  le  mini  festival  de  rue.  
-  Echanges  avec  l’école  d’architecture  de  Normandie  :    
il  s’agit  de  mettre  en  place  un  partenariat  pour  permettre  

sur  des  problématiques  d’aménagements  urbains  
qui  débouchent  sur  des  expositions  de  travaux.

  
  

DÉMARRAGE : 
2011

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  Les  évènements    
se  déroulent  sur  tout    
le  linéaire  de  la  ville  »

1. « ÉVÉNEMENTS CULTUREL »
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OBJECTIFS :  
  

aux  paysages  de  Seine  (randonnées,  …).  
  

(hôtels,  chambres  d’hôtes,  gîtes,  …).

INTERVENANTS : 
Mairie,  intercommunalités,  BET  Développement  
touristique,  AMO  Développement  social  

MISE EN ŒUVRE : 
Etude  sur  le  positionnement  touristique  des  
Andelys  dans  le  Grand  Paris  et  proposition  
de  mise  en  place  de  produits  adaptés.

Coût estimé étude et animation :  
80  000  €  HT

des  spectacles,  monter  des  expositions  …

Coût estimé sur un an : 
  

  

DÉMARRAGE : 
2012

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  Les  promenades  
traversent    
les  quartiers  Est  »

2. « OFFRE ET HÉBERGEMENT TOURISTIQUE »



VOLET AMÉNAGEMENT  
ET DÉVELOPPEMENT URBAIN

OBJECTIFS :  
  

  
  

  
  

  
  

de  réhabilitation  au  Petit  Andely

INTERVENANTS : 
Mairie,  CCAE,  EPFN,  AMO  Développement  urbain,  
bailleurs  sociaux,  BET  Urbanisme,  CAUE

MISE EN ŒUVRE :

1.  Convention  avec  l’EPFN  

  

logements  et  d’équipements  

2.  Application  du  Droit  de  Préemption  
(sur  les  fonds  de  commerce  …)

3.  Participation  au  concours  BIMBY  

4.  Révision  du  PLU

Coût estimé : 
  

DÉMARRAGE : 
2011

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  Maîtrise  municipale  de    
la  reconversion  des  grands  
locaux  commerciaux    
du  centre  ville  »

1. « PROGRAMMATION CONSTRUCTION ET ÉQUIPEMENTS »
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OBJECTIF :  

INTERVENANTS : 
Mairie,  BET  Architecture  Urbanisme  Paysage

MISE EN ŒUVRE :

Elaboration  d’un  plan  de  référence  sur  tout  le  linéaire  de  la  
ville  intégrant  en  particulier  les  espaces  suivants  :    

urbaines…)  
  
  

  

Il  s’agit  de  :  

différents  regards  (économique,  historique,  urbain,  paysager,  
patrimonial  et  environnemental)  

sous  la  forme  de  schémas,  maquette  d’étude,  images,  tableaux  
de  synthèse,  etc.  

les  actions  prioritaires  à  mener.

Coût estimé : 
70  000  €  HT

DÉMARRAGE : 
2011

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  Un  espace  de  référence  
des  quartiers  Est  »

2. « PROGRAMMATION AMÉNAGEMENT DES ESPACES PUBLICS »



OBJECTIF :  
  

le  quartier  des  terrasses  du  Levant.

INTERVENANTS : 
Mairie,  Eure  Habitat,  AMO  Développement  urbain,  BET  

MISE EN ŒUVRE :

scénarios  d’évolution  possible  du  quartier  en  matière  
de  démolition/reconstruction,  diversité  d’usage  
de  la  pente  (jeu,  jardin,  terrasses),  intégration  de  
nouvelles  formes  d’habitat,  intégration  d’activités,  
d’équipements  de  services  et  de  commerces.

référence  global  élaboré  sur  la  ville

Coût estimé : 
50  000  €  HT

DÉMARRAGE : 
2011

1ER SIGNE DE CHANGEMENT :
«  Programmation    
du  renouvellement    
du  quartier  du  Levant  »

3. « PROGRAMMATION DU RENOUVELLEMENT 
DU QUARTIER DU LEVANT »
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INGÉNIERIE DE PILOTAGE  
ET D’ANIMATION

UNE ASSISTANCE À MAÎTRISE 
D’OUVRAGE (A.M.O.)  
POUR LE PEUPLEMENT ET 
L’ACCOMPAGNEMENT SOCIAL

 
Diagnostic  en  marchant,  
stratégie  de  peuplement,  
mise  en  place  de  la  régie  
de  quartier,  relogements.

40  000  €HT/an

CAF,  CG,  région,  
mairie,  Eure  Habitat

UNE ASSISTANCE À 
MAÎTRISE D’OUVRAGE 
(A.M.O.) POUR LE PROJET DE 
DÉVELOPPEMENT URBAIN

Coordination  et  avancement  
du  Plan  guide  /  touristique,  
culturel  et  urbain.

70  000  €HT/an

CG,  région,  mairie

ACCOMPAGNEMENT DU CAUE27

renouvellement  urbain  et  
aménagement  d’espaces  
publics,  management  de  
projet,  système  d’acteurs  etc.

  
du  concours  BIMBY

Coût :
15  000  €HT/an

 
CAUE,  mairie

UN COMITÉ DE PILOTAGE 
RASSEMBLANT  
LES FINANCEURS

UN COMITÉ TECHNIQUE 
RASSEMBLANT  
LES MAÎTRES D’OUVRAGES



GLOSSAIRE

ABF : Architecte des Bâtiments de France
ADEME : Agence De l’Environnement et 
de la Maîtrise de l’Énergie
ADETMIR : Association Départementale pour 
le Tourisme en Milieu Rural
ADIL : Agence Départementale d’Information 
sur le Logement
AEU : Approche Environnementale de l’Urbanisme
AMSE : Amis des Monuments et Sites de l’Eure
AREHN : Agence Régionale de l’Environnement 
de Haute-Normandie
AU (ZONE) : zone à urbaniser
BIMBY : Built In My Back Yard 
CA : Conseil d’Administration
CAPE : Communauté d’Agglomération des Portes 
de l’Eure
CAPEB : Confédération de l’Artisanat et 
des Petites Entreprises du Bâtiment
CASE : Communauté d’Agglomération Seine Eure
CASQY : Communauté d’Agglomération 
de Saint- Quentin-en-Yvelines
CAUE 14 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement du Calvados
CAUE 27 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement de l’Eure
CAUE 59 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement du Nord
CAUE 61 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement de l’Orne
CAUE 76 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement de Seine Maritime
CAUE 78 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement des Yvelines
CDC : Communauté De Communes
CDC : Caisse des Dépôts et des Consignations
CDDP : Centre Départemental de Documentation 
Pédagogique

ABF : Architecte des Bâtiments de France
ADEME : Agence De l’Environnement et 
de la Maîtrise de l’Énergie
ADETMIR : Association Départementale pour 
le Tourisme en Milieu Rural
ADIL : Agence Départementale d’Information 
sur le Logement
AEU : Approche Environnementale de l’Urbanisme
AMSE : Amis des Monuments et Sites de l’Eure
AREHN : Agence Régionale de l’Environnement 
de Haute-Normandie
AU (ZONE) : zone à urbaniser
BIMBY : Built In My Back Yard 
CA : Conseil d’Administration
CAPE : Communauté d’Agglomération des Portes 
de l’Eure
CAPEB : Confédération de l’Artisanat et 
des Petites Entreprises du Bâtiment
CASE : Communauté d’Agglomération Seine Eure
CASQY : Communauté d’Agglomération 
de Saint- Quentin-en-Yvelines
CAUE 14 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement du Calvados
CAUE 27 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement de l’Eure
CAUE 59 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement du Nord
CAUE 61 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement de l’Orne
CAUE 76 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement de Seine Maritime
CAUE 78 : Conseil d’Architecture, d’Urbanisme 
et d’Environnement des Yvelines
CDC : Communauté De Communes
CDC : Caisse des Dépôts et des Consignations
CDDP : Centre Départemental de Documentation 
Pédagogique
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